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Sijainti, sijainti, sijainti.

Olet varmaan joskus kuullut t&man kliseisen vastauksen, kun kysytadn kolmea
tarkeintd asiaa asunnon hankinnassa. Sijaintia voi tuskin koskaan korostaa likaa.
Miksi se hyva sijainti sitten on niin tarked, ja miten se oikeastaan mdadritelldan?

Arjen sujuvuus

Hyva sijainti ndkyy ennen kaikkea jokapdivdisessd eldmadassd. Kun kaupat, tyot,
paivakoti, koulu, harrastukset ja muut tarkedt palvelut 16ytyvat IGheltd, arki toimii
ilman turhaa kiirettd ja pitkid siirtymisid. Lynyemmat valimatkat tarkoittavat
enemman aikaa perheelle, vapaao-agjalle ja palautumiselle.

Asumisviihtyvyys

Kodin ympdristd vaikuttaa paljon siihen, miltd asuminen tuntuu. Rauhallinen ja
viintyis@ ympdristd, turvallinen tunnelma ja luonnon Iadheisyys lisaavat
asumismukavuutta merkittavasti. Hyva sijainti ei ole pelkdstddn palveluiden
lGheisyyttd, vaan myos sitd, ettd koti tuntuu paikalto, jossa on hyvé olla.

Alueen vetovoimaisuus

Asunto on monelle el@dmdn suurimpia hankintoja, joten myads sijainnin merkitys
asunnon arvon kannalta on tarked. Vetovoimaiset alueet tukevat asuntojen
arvon sdilyvyyttd ja kasvamista. Hyva sijainti tekee kodista houkuttelevan myoés
tuleville asukkaille, jolloin asunnon myynti voi helpottua ja nopeutua merkittévasti.

" ®

v L

@ Marssipuiston sijainti

Tadmdan kohteen sijainnissa yhdistyvat nuo kaikki edelld mainitut ndkdkulmat.
Hiukkavaara on yksi Oulun suosituimpia ja kehittyvimpid alueita, jossa kattavat
palvelut ovat I&helld ja rauhallinen, viihtyisd ympdristd tarjoaa loistavat
olosuhteet sujuvaan ja miellyttdvadn asumiseen.
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Marssipuiston tarkka sijainti on Hiukkavaaran mittakaavassakin poikkeuksellinen. o Xres
ARSSI

Tontti rajoittuu isoon puistoalueeseen ja luontopolut sekd hiihtoladut kulkevat
ihan kotien takaa. - Ja silti ollaan vain lyhyen kavelymatkan padssé Idhimmistd

ruokakaupoista, koulusta ja muista tarkeistd palveluista.
UISTO




Hiukkavaaran monet
mahdollisuudet

Tekemistd luonnossa

Luonnossa liikkujalle 16ytyy mahtavat
puitteet aivan kohteen vieresta.
Valaistulle ladulle padsee kaytdnnossa
omalta pihalta sukset jalassa. Kesalla
samat reitit toimivat loistavina lenkkeily-
ja retkeilyreitteind. Tontin viereisella
puistoalueella sijaitsee myos yleinen
grillauspaikka pdytineen.

Kesdn helteet houkuttelevat viilentymadn
muutaman kilometrin paahan joelle tai
suositulle Valkiaisjarven uimarannalle.

Urheilu ja pelit

Aktiiviselle urheilijalle on tarjolla laaja
valikoima mahdollisuuksia vain lyhyen
kavelymatkan sisdlld kotoa. Muun muassa
padelkentille, jalkapallokentdlle ja kuntosalille
pddsee muutamassa minuutissa.

Lapsille . i% kS
h?.. W
Marssipuisto sijaitsee vain muutaman \ ’ “
sadan metrin padssad Hiukkavaaran

koulusta. Myss péivakoteja 1oytyy useita & 'J '
aivan lahialueelta.

Lapsiperheiden suosimassa
Hiukkavaarassa on monta leikkipuistoa,
joista suurin ja suosituin keskus-
leikkipuisto 10ytyy koulun yhteydesta.
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Asunnot ja arkkitehtuuri

Marssipuistoon valmistuu moderneja, padosin yksitasoisia rivitalokoteja, jotka

tarjoavat toimivat pohjaratkaisut eri eldmantilanteisiin. Kohteessa on myods neljd
kaksitasoista vaihtoehtoq, jotka tuovat lisdd tilaa aktiivisen perheen tarpeisiin.
Arkkitehdin suunnittelemaa laatua

Marssipuiston arkkitehtisuunnittelusta vastaa Arkkijussi, jonka k&denjalki nakyy
selkeissd ja avarissa tilaratkaisuissa sekd kohteen luonnonldheisessé hengessa.
Erilaiset yhteen ja kahteen tasoon suunnitellut pohjaratkaisut ovat tarkkaan
harkittuja, kaytadnnallisid kokonaisuuksia, joissa arjen toimivuus on ensisijaista.

Yksityista rauhaa myo6s ulkona

Jokaisessa asunnossa on oma piha-alue, joko etu- tai takapihalla. Oma piha on
taydellinen paikka rentoutumiseen ja yhdessdoloon. Kohteen tontti rajautuu
laajaan puistoalueeseen, joka toimii kuin oman pihan jatkeena.

Kaksioista nelioihin

Kohteeseen rakentuu monen kokoisia asuntoja. Pienimmdssd 44 m? asunnossa
on yksi makuuhuone ja suurimmassa, kaksitasoisessa 86,5 m? on makuuhuoneita
kolme. Asunnon koosta riippumatta jokaiseen asuntoon kuuluu mm. sauna ja
tilava koko asunnon levyinen katettu terassi.

Q 19 rivitalokotia 8:lla eri pohjaratkaisulla
T@) Huoneistoalat 44 - 86,5 m?
Q Merkkisoitontie 19, Oulu

Arvioitu valmistuminen 4/2027
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Puistoalue
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aita

Al, B3 (peilik) o 865m? e 4H+K+KPH + KPH&S A2, B4 (peilik) o 765m? e 3H+K+KPH + KPH&S
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C5, C8 (peilik) o 51m* e 2H+K+KPH + S (+ mh-optio) C7, C6 (peilik) o 44m2 e 2H+K+KPH+S

var 3.5 |

~kphykhh 4.0
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D13, D9 (peilik) o 795m* e 4H+K+WC+KHH+KPH +S D1@, D11 (peiiik), D12 ¢ 69m* e 3H+K+WC+KPH+S

mh-2 110 © 7
1
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E14, E19 (peilik) e 83m? e 4H+K+WC+KHH +KPH+S E15i E16, E17t E18 ¢ 72m? o 3H+K+WC+KPH+S

*peilikuva

oleskelutila 30.0 oleskelutila 30.0

Oleskelutila
versio 2
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Rakennustapaselostus

YLEISTA

Rakennuskohde koostuu kolmesta yksitasoisesta
rivitalosta  ja kahdesta kaksikerroksisesta
paritalosta.  Yhtiéssd on 19 huoneistoa. Talo
toteutetaan B (2018) -energialuokkaan. Yhtié
rakennetaan asemakaavassa vahvistetulle
tontille (kiinteistdtunnus 564-71-100-1). Tontti on
Oulun  kaupungin  vuokratontti ja  Yhtién
hallinnassa vuokrasopimuksen mukaisesti.

PIHA-ALUE

SisGiantulopihatiet, ajotiet ja pysdkodintipaikat sekd
nurmialueet ja istutukset toteutetaan hyvaksytyn
tontinkdyttdsuunnitelman  mukaisesti.  Yhtién
autopaikat  sijaitsevat  piho-alueella  tontin-
kdyttdsuunnitelman  mukaisesti.  Autopaikkoja
toteutetaan 30 kappaletta, joista 19 katettuina.
Yhtidn jatehuolto  sijaitsee piha-alueella  jate-
katoksessa. Pysdkéintipaikat, ajotiet ja
sisddntulopihatiet toteutetaan joko asfaltoituna
tai betonilaatoitettuna.

YHTEISTILAT

Yhtidon piha-alueella sijaitsee piharakennus, johon
on sijoitettu Yhtiétd palveleva vdestdnsuojg,
talovarasto sekd tekninen tila. V&esténsuoja toimii
rauhanaikaisessa  kaytdssd  Yhtidon  ulkoilu-
vdlinevarastona. Teknisessd  tilassa  sijaitsee
Yhtiobn  ldmmonjakolaitteisto sek&d  sdhko-
pdadkeskus.

RAKENTEET

Rakennuksen  kantava  runko  toteutetaan
puurakenteisena. Vdlipohjat paritaloissa ovat
puurakenteiset. Ulkoseindt toteutetaan  puu-
rakenteisina. Perustukset ovat maanvaraiset
betoniperustukset, alapohja maanvarainen ala-
pohja. Julkisivu on puupaneeliverhousta. Vesikatto
puurakenteinen, vesikate toteutetaan pd&dosin
peltikatteella.

VALISEINAT
Huoneistojen vdliset seindt ovat puurakenteisia.
Asuinhuoneistojen kevyet vdliseindt ovat pddosin
peltirankaisia kipsilevyseinid. Saunojen ja pesu-
huoneiden  vdliset  vdliseindt  toteutetaan
lasiseinind.

PARVEKKEET JA ULKOTERASSIT

Ulkotasot ja terassit toteutetaan maanvaraisina
ja puurakenteisina. Kaksikerroksisten asuntojen
ylemmdssa kerroksessa parveke puu-
rakenteisena. Terassit ja parvekkeet laudoitetaan
painekylldstetylld terassilaudalla.

IKKUNAT, OVET JA PARVEKEOVET

Huoneistojen ikkunat ovat vakiomallisia kiinteit&
tai  sis&édn  aukeavia tehdasmaalattuja  tai
kuultokdasiteltyjd puualumiini-ikkunoita. Asuntojen
ikkunoissa on sdlekaihtimet. Huoneistojen ulko-
ovet ovat HDF-pintaisioc maalattuja puuovia.
Huoneistojen  vdliovet  ovat  vakiomallisia
laakaovia. Terassiovi on I-lehtinen puualumiini-
tai HDF-pintainen.

PORTAAT
Asuntojen portaat toteutetaan puurakenteisina
puuaskelmin. Kdsijohteet ja kaiteet puu-
rakenteiset.

LUKITUS

Kohteeseen laaditaan erillinen lukitus-
suunnitelma. Lukitusjérjiestelm& on Abloy Easy.
Terassi- ja parvekeovissa sis@puolelta lukittava
pitk&salpa. Asuntojen ulko-ovilla ovikello.

TALOTEKNIIKKA

Rakennus liitetddn sdhkd-, vesi- ja  viemdri-
jarjestelmiin. L&mmitysmuotona on kaukoldmpo.
Huoneistojen l&mmitys on toteutettu vesi-
kiertoisella lattialdmmitykselld. VSS- ja tekninen
tila  toteutetaan  puolildmpimdand  patteri-
ldmmitykselld jo asuntojen yhteydessd olevat
huoneistovarastot  [Gmpimind.  llmanvaihto-
jarjesteimd&@  toteutetaon  I&mmontalteenotolla
varustetuilla  huoneistokohtaisilla  ilmanvainhto-
koneilla. llimanvaihtojdrjesteimdt ja huoneistojen
lattialdmmityksen toimilaitteet kytkettyind
huoneiston sdahkojdrjestelmdadn. Rakennus on
varustettu huoneistokohtaisella s&hkén- ja veden
mittauksello.  Huoneistojen  vesimittarit  ovat
etdluettavat.

SAHKOTYOT

Sdhkdasennukset  kasittdvat  tavanmukaisen
mMadran valaistuspisteitd ja sGhkoérasioita. Kiintedt
valaisimet Led-valaisimia. Terasseilla pistorasia.
Puhelin- ja tietoverkkojd@rjestelmd toteutetaan
laajakaistayhteydet mahdollistavalla yleis-
kaapelointijarjestelmalld. Rakennus liitetddn DNA:N
tiedonsiirtoverkkoon. Palovaroittimet on kytketty
sdhkoéverkkoon.  Autopaikoilla 3,6kW  hidas-
latausasemat sahkdautonlataukseen ja auton-
ldmmitykseen.  Autonlatausasemat  kytkettyind
Eparking tai vastaavaan jdrjesteimdadn, jonka
kautta sahkdnkulutus laskutetaan kayttgjalta.

ASUNTOJEN PINTAKASITTELYT, KALUSTEET JA
VARUSTEET

LATTIA

Huonelattiot ovat laminaattia KL32 ja 8 mm tai
liséhintaista parkettia. Pesuhuoneiden ja erillis-wc
tilojen lattiat ovat laatoitetut. Asuntosaunan lattia
laatoitettu, laatoitus nostetaan seindlle kahden
laattarivin verran.

KATTO

Kattopinnat  ruiskutasoitettuja  tai  maalattujo.
Levyrakenteiset kotelot ja kattopinnat tasoitetaan
ja maalataan. Pesuhuoneiden alakatot I&mpo-
haapaa. Asuntosaunan katto ldmpdhaapaa.
Erillis-wc tilojen katot lGmpdhaapaa.

SEINAT

Huoneseindpinnat ovat tasoitettuja ja maalattujo.
Pesuhuoneen seindpinnat laatoitetaan. Erillis-wc
tilojen seindt maalataan. Asuntosaunan seindt
lGdmpodhaapaa.

KALUSTEET, VARUSTEET JA KODINKONEET

Keitti- ja komerokalusteet ovat tehdas-
valmisteisia  vakiokalusteita Pajalan  sisustus-
esitteen mukaisesti. Rungot ovat melamiini-
pintaista lastulevyg, keittidssa ovet
melamiinipintaiset, keittién taso laminaattia ja
tasoon upotettava RST- tai kivikomposiittiallas.
Keittion valitila on alumiinipintaista levyd.

Eteisen ja makuuhuoneiden komeroiden ovet
ovat valkoiset melamiinipintaiset. Pesuhuoneessa
peilikaappi valaisimella ja allaskaappi.
Allaskaapissa valkoinen valumarmoriallas.
Erillisiss&d WC-tiloissa allaskaappi valumarmori-
altaalla sekd peili. Asuntosaunoissa tilan mukaan
mitoitettu sahkékiuas (esim. Harvia Cilindro) ja
lauteet IGMpoManNtya.

Asuntojen keittidssd on pohjakuvien mukaisesti 4-
levyinen induktioliesitaso, liesikupu, integroitu
astianpesukone, kalusteuuni, mikroaaltouuni ja
vapaasti  seisovat jadkaappi sekd pakastin.
Kodinkoneet RST pintaiset.

Kaikkien asuntojen pesuhuoneissa on tilavaraus
ja littnndt pesutornille. Pesuhuoneessa pyyhe-
koukut sek& wc-paperiteline. Erillisissé WC-tiloissa
pyyhekoukut sekd we-paperiteline.

YHTEISTILAT

VSS/UvV

Lattia: Maalattu betonilattia
Seindt: Maalattu

Katto: Maalattu

Varusteet: pp-telineet

TEKNINEN TILA JA TALOVARASTO

Lattia: Maalattu betonilattia

Seinat: Maalattu

Katto: Maalattu

Varusteet: Kasienpesuallas, hylly, lattiakaivo

Tama rakennustapaselostus on ohjeellinen ja perustuu laatimisajankohdan suunnitelmiin.
Urakoitsija varaa oikeuden muuttaa kohteen rakenteita ja materiaaleja toisiin samanarvaoisiin
tai rakenteellisesti vastaaviin. Huoneistoissa saattaa esiintyd kotelointeja, jotka poikkeavat
suunnitelmapiirustuksista. Koteloinnit, alas lasketut katot ja hormit tehd&dn LVIS-tekniikan
vaatimassa laajuudessa. Mahdollisia parvekelasituksia ei ole suunniteltu kaikilta osiltaan

vesi- ja ilmatiiviiksi rakenteeksi. Piirustuksissa katkoviivoilla esitetyt kalusteet ovat varauksia, ja
ne eivat sisdlly asunnon hintaan. Ostajan on tutustuttava lopullisiin myyntiasiakirjoinin

kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessd. Kohteen markkinoinnissa kéytetyt visualisointikuvat ARSSI
ovat taiteilijan ndkemys, eivaitkd valttimattd kaikilta osin vastaa toteutusta. UISTO




Sijainti kartalla

Marssipuiston sijainti yhdistad rauhallisen
luonnonldheisyyden ja kattavat, jatkuvasti
kehittyvat palvelut. L&himmat pdivittdis-
tavarakaupat, vapaa-ajan palvelut ja

koulu ovat ndkéetdisyydelld.

Oulun keskustaan pdadsee alle vartissa ja
isommat tavaratalot sijaitsevat alle 10

mMinuutin ajomatkan padssa.

Etdisyyksid (teitd pitkin)

K-Supermarket Hiukkavaara
S-Market Hiukkavaara

Lidl Haapalehto
K-Citymarket Rusko

Prisma Raksila
Kauppakeskus Valkea
ldeapark Oulu

Hiukkavaaran koulu
Paivakoti Taikapolku
Attendo palvelukoti
Soittajankankaan pdivakoti
Vaskikankaan pdivakoti
Pilke luontopdivakoti
Oulujoen koulu

Hiihtolatu / luontopolku
Ulkogrillauspaikka
Hiukkavaaran keskusleikkipuisto
Hiukkavaaran urheilupuisto
Kuntosali FIT Hiukkavaara
Poropadel Hiukkavaara
Liilkuntakeskus Voitto

Saarelan uimaranta
Valkiaisj@rven uimaranta
Sankivaaran golfkenttd

Bussipysdkki, Hiukkavaaran keskus

Rautatieasema
Oulun lentoasema

0,5 km
0,6 km
44 km
4,4 km
7,1 km
8,0 km
11,3 km

0,4 km
0,4 km
0,7 km
0,9 km
1,5 km
1,5 km
2,6 km

0,0 km
0,0 km
0,4 km
0,4 km
0,5 km
0,5 km
0,7 km
3,0 km
3,4 km
10,0 km

0,6 km
7,0 km
17,0 km
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pajala

Ville Kimpimaki
Myyntipddllikké LKV
050 911 6183
ville.kimpimaki@pajala.fi
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